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244 min. EUR

200+

143 tys. m?

97+ %

nieruchomosci

wartos$¢ nieruchomosci

zadowolonych najemcow

powierzchni najmu

obtozenia nieruchomosci

Dane dotycza nieruchomosci, w ktérych fundusz planuje stopniowo nabywac udziaty.



DLACZEGO WARTO INWESTOWAC

DRFG Real Estate ELTIF SICAV

Stabilny zysk
przy niskiej zmiennosci

= Zysk zapewniajq dtugoterminowe umowy
najmu

= Inwestycje w istniejqce juz nieruchomosci
potozone w atrakcyjnych lokalizacjach

= Stopniowo rosnqca dywersyfikacja dzieki
inwestycjom w dziesigtki obiektéw

= Niska zalezno$¢ od rynku akeji i obligacii

= Orientacja na regionalny handel
detaliczny, logistyke i powierzchnie
biurowe

= Dobodr wiarygodnych najemcéw i wysokie
obtozenie nieruchomoséci

Proces inwestycyjny

1. inwestycja przez klienta

Fundusz nieruchomosci koncentruje sie na inwestycjach w istniejgce
nieruchomosci komercyjne w Europie, przede wszystkim w Czechach,
Chorwacji, na Wegrzech i w Polsce. Strategia funduszu opiera
sie na akwizycji nieruchomosci komercyjnych o odpowiednim
doborze najemcow i stabilnym dochodzie, ktéry mozna przewidziec¢
na podstawie dtugoterminowych umodw najmu. Strategia skierowana
jest do konserwatywnych inwestoréw, ktorzy preferujq dtugoterminowy,
stabilny wzrost wartosci przy nizszym ryzyku, czerpiqc korzysci z wysokiej
jakosci portfela nieruchomosci zapewniajgcego regularne przychody

zZ najmu.

Fundusz koncentruje sie przede wszystkim na regionalnych parkach
handlowych z dominujgcym udziatem sprzedawcow zywnosci i towardw
codziennego uzytku (artykuty spozywcze, apteki, drogerie itp.),
na powierzchniach biurowych w duzych miastach, a takze na obiektach
logistycznych i powierzchniach dla lekkiego przemystu, utrzymujgc wysoki

poziom dywersyfikacji najemcoéw oraz lokalizacji w catej Europie Srodkowe;.
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O ZAtOZYCIELU FUNDUSZU

DRFG Investment Group

Fundusz zostat zatozony przez miedzynarodowq grupe inwestycyjng DRFG Investment Group a.s. Strategia
inwestycyjna Grupy opiera sie na jasno okreslonych zasadach oraz koncentracji na sektorach, ktore dobrze zna
i w ktérych posiada wieloletnie doswiadczenie. DRFG inwestuje przede wszystkim na rynkach bliskich jej pod
wzgledem kulturowym i geograficznym, co pozwala lepiej rozumiec ich specyfike i skuteczniej identyfikowac
potencjat inwestycyjny. Przy wyborze projektow Grupa dgzy do uzyskania znaczgcego wptywu na podejmowane
decyzje, aby aktywnie uczestniczy¢ w ich rozwoju. Kluczowe obszary dziatalnosci inwestycyjnej DRFG obejmujq

nieruchomosci, telekomunikacje oraz ustugi finansowe.

Gtowni akcjonariusze grupy DRFG sq jednoczesnie wiascicielami spétek EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
oraz EFEKTA investi¢ni spole¢nost. Podmioty te petnig wobec funduszu role dystrybutora (EFEKTA OCP) oraz
podmiotu zarzqdzajgcego (EFEKTA IS).

Nieruchomosci ‘" Telekomunikacja
wartosc rynkowa zarzqdzanego sieci $wiattowodowych zbudowanych
1,2 m Id ° EU R portfela nieruchomosci 1 700+ km przez Suntel Group i FibreNet
wynajetej powierzchni specjalistow budujgcych i utrzymujqceych sieci
303 000 m2 w CZ, PL, HUiHR 700+ mobilne oraz systemy transmisji danych

s§  Ustugi finansowe (>  Energia

projektow magazynowania energii
31 +m I n. EU R obrot prowizyjny 10+ w bateriach o duzej pojemnosci

T _—
800 S ok 105 MWh okumulatora

Grupa DRFG dziata w 8 krajach Europy

- Czechy emm Stowacja - Niemcy = Austria
Wiecej informacji na
- www.drfg.eu [ 4 | Szwajcaria mm Polska E Chorwacja p— Wegry



DRFG INVESTMENT GROUP

Skonsolidowane

| zaaudytowane wyniki
za rok 2025

412104 154 590

AKTYWA PRZYCHODY

60 305 51220

KAPITAL WEASNY EBITDA

* Wartosci podane w tys. EUR.
Dane na 31.12. 2025 wg standarddw IFRS.



KORZYSCI

Inwestowania w fundusz

Q

Majqtek pod kontrolq

Srodki ulokowane sq w projektach, ktére fundusz posiada

za posrednictwem poszczegdlnych spoétek celowych (SPV).

Co najmniej 15% aktywow utrzymywane jest w ptynnych
inwestycjach, gtéwnie w krétkoterminowych lokatach
terminowych.

Biezqce wptaty i wyptaty

Swoje srodki mozna na biezqco doptacac do funduszu
lub w dowolnym momencie ztozy¢ wniosek o ich wyptate,
zgodnie z zapisami statutu.

5

Szczegétowa analiza i niezalezna wycena
raportu wyceny

Selekcja i przygotowanie nowych projektéw oraz
nieruchomosci przed zakupem do funduszu trwajq wiele
miesiecy i sq starannie monitorowane pod wzgledem
technicznym, komercyjnym, finansowym oraz prawnym.
Tylko niewielka cze$¢ analizowanych nieruchomosci
zostaje wybrana do inwestycji.

83

Otwartos¢ i komunikacja

Dla klientow oraz potencjalnych inwestorow organizujemy
spotkania, wysytamy regularne raporty o wynikach
funduszu i udostepniamy aktualne informacje rynkowe.
Zapraszamy réowniez na niezobowigzujqce, indywidualne
spotkanie z doradcq inwestycyjnym.

oo

Regulowana dziatalnosé

Spdtka inwestycyjna podlega nadzorowi regulatora FMA
Liechtenstein, natomiast dystrybutor jest nadzorowany
przez Czeski Bank Narodowy (CNB) oraz Narodowy Bank
Stowacji (NBS).

Stabilne, dtugoterminowe zyski z inwestycji o niskim poziomie ryzyka.



RYZYKA

Inwestowania w fundusz

~

Ryzyko rynkowe

Jest to ogdlne ryzyko zwiqzane ze wszystkimi
inwestycjami, polegajgce na tym, ze zmiana wartosci
konkretnej lokaty moze negatywnie wptyngc¢ na wartosé
jednostki uczestnictwa funduszu.

=

Ryzyko cenowe

W przypadku inwerstycji, w ktore lokowane sq srodki
funduszu, moze dojs¢ do spadku ich wartosci. W takiej
sytuacji ich biezgca wartosc rynkowa ksztattuje sie
niekorzystnie w poréwnaniu z ceng nabycia. Lokaty te sq
jednoczesnie narazone na wahania cenowe (zmiennosc
rynkowq).

®

Ryzyko stopy procentowej

Jezeli fundusz inwestuje w oprocentowane papiery
wartosciowe, jest narazony na ryzyko stopy procentowe;.
Przy wzroscie rynkowych stép procentowych wartosé
rynkowa tych instrumentéw w portfelu funduszu moze
zZNnaczqco spasc.

Ryzyko walutowe

Jezeli fundusz posiada aktywa denominowane w walutach
obcych, jest narazony na bezposrednie ryzyko walutowe
(w przypadku, gdy pozycje te nie zostaty zabezpieczone).
Niekorzystne zmiany kurséw wymiany mogq prowadzi¢

do spadku wartosci tych aktywdw.

Petny przeglqd ryzyk znajduje sie w statucie funduszu.

Inwestycje w fundusze nieodtqcznie wiqzq sie z ryzykiem, ktore moze obejmowac zagrozenia rynkowe (dotyczqce akcjii obligacji), walutowe, stopy
procentowej czy kredytowe, wahania wartosci aktywdw, a takze ryzyka polityczne. Kazde z nich moze wystqpi¢ samodzielnie lub w potqczeniu
z innymi. Chociaz wybrane czynniki ryzyka zostaty w tej czedci krétko omowione, nalezy pamietad, ze sporzqdzenie wyczerpujqcego katalogu

wszystkich potencjalnych zagrozen nie jest mozliwe.



GLOWNY OBSZAR DZIALALNOSCI FUNDUSZU

Czechy, Chorwacja,
Wegry i Polska

Pierwsze nieruchomosci poddane analizie

= Bartok Haz * Centrum handlowe ZTC Rijeka
= Cataler Tynisté = OC Hand Olomouc
= Centro Ostrava Retail Park = Olomouc City

= Budynek biurowy Polygon House = Retail Park Czeski Cieszyn

= Park logistyczny Tynisté Il. = Tesco Czeski Cieszyn






PORTFOLIO

Pierwsze nieruchomosci
poddane aktywnej analizie

Centrum Handlowe Handa Olomouc Centrum handlowe ZTC Rijeka

Otomuniec, Czechy Rijeka, Chorwacja

Polygon House Olomouc City Park logistyczny Tynisté Il.

Praga, Czechy Otomuniec, Czechy Tynisté nad Orlici, Czechy
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Cataler Tynisté Centro Ostrava Retail Park Tesco Czeski Cieszyn
Tynisté nad Orlici, Czechy Ostrawa, Czechy Czeski Cieszyn, Czechy

Retail Park Czeski Cieszyn Bartéok Haz
Czeski Cieszyn, Czechy Budapeszt, Wegry



DLUGOTERMINOWA WSPOLPRACA

Kluczowi najemcy

Nieruchomosci funduszu sq wynajete renomowanym podmiotom na podstawie dtugoterminowych

umow. W gronie najemcow znajdujqg sie m.in. Albert, Konzum, Plodine, C&A, Deichmann, H&M,
Husky, Element Gyms, Miiller, Bershka, Dachser.

SPORTS
DIRECT

allegro

(5

—
SPORTISIVIO

PLANEO,

NEWYorkER

/IACTION

RSSSMANN

KNIHY DOBROVSKY

Gl St

Struktura portfela wedtug segmentow

sinsay

CESKAS
spofitelna

DrMax"

Mountfield

bwosslofe
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28,1 %

27,6 %

17,9 %

14,9 %

1,5 %

CCC

BENUZ

Towary konsumpcyjne
Magazyny i produkcja

Biura

Towary codziennego uzytku

Ustugi



WZROST WARTOSCI KAPITALU

Regularne inwestycje

Przyktadowy model wzrostu wartosci przy regularnej wptacie 50 EUR miesiecznie

L . o g
Modelowy wzrost wartosci 5,5 % rocznie B Inwestycja ze wzrostem wartosci
Wykres uwzglednia optate wstepng 1,5 % B Gotdwka bez wzrostu wartosci
6000 EUR

5008 EUR
5000 EUR

4 000 EUR

3381 EUR 4 200 EUR
3000 EUR
3000 EUR
1919 EUR
2 000 EUR
1800 EUR
1000 EUR 606 EUR
0 EUR 600 EUR

1. rok 3. rok 5. rok 7. rok

*prutto przed opodatkowaniem

Inwestycja jednorazowa

Przyktadowa symulacja wzrostu wartosci przy jednorazowej wptacie 1 000 EUR

Modelowy wzrost wartosci 5,5 % rocznie
Wykres uwzglednia optate wstepng 1,5 %

1500 EUR
1433 EUR

1400 EUR 1358 EUR

1287 EUR
1300 EUR
1220 EUR
1157 EUR

1200 EUR
1096 EUR

1100 EUR
1039 EUR

1000 EUR

1. rok 2. rok 3. rok 4. rok 5. rok 6. rok 7. rok



INWESTYCJA JEDNORAZOWA

Tabela zwrotow

W kalkulacji uwzgledniono roczny wzrost wartosci na poziomie 5,5%, wynikajqcy z zatozen funduszu
na kolejny okres. Optata wstepna wynosi 1,5%.

Inwestycja jednorazowa Oczekiwany zwrot

Wptacona kwota

1000 EUR 1039 EUR 1157 EUR 1287 EUR 1433 EUR
2000 EUR 2078 EUR 2313 EUR 2575 EUR 2866 EUR
3000 EUR 3M8 EUR 3470 EUR 3862 EUR 4299 EUR
4 000 EUR 4157 EUR 4 627 EUR 5149 EUR 5731 EUR
5000 EUR 5196 EUR 5783 EUR 6437 EUR 7164 EUR
6 000 EUR 6235 EUR 6 940 EUR 7724 EUR 8 597 EUR
7 000 EUR 7274 EUR 8 096 EUR 9 011 EUR 10 030 EUR
8 000 EUR 8 313 EUR 9 253 EUR 10 299 EUR 11463 EUR
9 000 EUR 9 353 EUR 10 410 EUR 11586 EUR 12 896 EUR
10 000 EUR 10 392 EUR 11566 EUR 12 874 EUR 14 329 EUR

INFORMACJE PRAWNE | OSTRZEZENIA

Przedstawione symulacje majq na celu zobrazowanie potencjalnego rozwoju inwestycji w czasie. Powyzsze informacje majq charakter
wyltqcznie informacyjny, nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego ani oferty publicznej i nie mogq by¢ traktowane jako analiza
okazji inwestycyjnych, rekomendacja inwestycyjna, doradztwo inwestycyjne czy inne ustugi inwestycyjne. Prezentowane dane dotyczqce
wynikéw funduszu okreslajq docelowq stope zwrotu po uwzglednieniu kosztéw catkowitych funduszu (TER), jednak nie gwarantujq ich
rzeczywistego osiqgniecia. Ostateczny zwrot z inwestycji moze zosta¢ pomniejszony o optate wstepng, ktorg inwestor ponosi w zwiqzku z
nabyciem jednostek. Wartoé¢ inwestycji moze podlega¢ wahaniom, a inwestor musi liczy¢ sie z ryzykiem nieodzyskania catej zainwestowanej
kwoty. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej nalezy doktadnie zapoznac¢ sie ze statutem funduszu oraz dokumentem zawierajqcym kluczowe
informacje dla inwestorow (KID).

14



DLA INWESTOROW

Podstawowe informacje

Nazwa instrumentu DRFG Real Estate ELTIF SICAV
Zarzqdzajqcy funduszem CAIAC Fund Management AG
Zalecany horyzont inwestycyjny 5lat

ISIN LI11498076465

Kategoria inwestycyjna Nieruchomosci i spétki nieruchomosciowe
Waluta EUR

Wycena Miesieczna

Rozliczenie odkupu akcji 3 miesiqce

Organ nadzoru FMA Liechtenstein

Region inwestycyjny Europa Srodkowa
Depozytariusz Kaiser Partner Privatbank AG
Audytor Deloitte

Statut funduszu oraz Kluczowe informacje dla inwestoréw (KID) sq publicznie dostepne na stronie www.efekta.sk.
Szczegdtowy opis strategii inwestycyjnej funduszu znajduje sie w jego statucie.

OSTRZEZENIE DLA INWESTOROW

Niniejszy dokument stanowi komunikat promocyjny funduszu inwestycyjnego DRFG Real Estate ELTIF (,,Fundusz”) z siedzibq w Liechtensteinie, zarzqdzanego
przez tamtejszq spotke inwestycyjnq CAIAC Fund Management AG. Fundusz jest alternatywnym funduszem inwestycyjnym w rozumieniu dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2011/61/UE (AIFMD), a zarazem europejskim funduszem inwestycji dtugoterminowych (ELTIF) zgodnie z rozporzqdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2015/760, w brzmieniu rozporzqdzenia (UE) 2023/606 (,,ELTIF 2.0").

W rozumieniu czeskiej ustawy nr 240/2013 Dz.U. o spdtkach inwestycyjnych i funduszach inwestycyjnych, z pézniejszymi zmianami (,ZISIF”), Fundusz jest
zagranicznym funduszem inwestycyjnym odpowiadajgcym funduszowi specjalnemu. Fundusz ma siedzibe w Ksiestwie Liechtensteinu i podlega nadzorowi
wiasciwego organu w swoim panstwie macierzystym. Fundusz jest wpisany do rejestru zagranicznych funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Narodowy
Bank Czeski zgodnie z § 597 lit. e) ZISIF, a tytuty uczestnictwa w Funduszu mogq by¢ oferowane publicznie na terytorium Republiki Czeskiej zgodnie z przepisami
ZISIF. Na terytorium Republiki Stowackiej publiczna oferta inwestycji w Fundusz jest realizowana zgodnie ze stowackq ustawgq nr 203/2011 Dz.U. o zbiorowym
inwestowaniu, z pdzniejszymi zmianami (,Ustawa o inwestowaniu zbiorowym”), oraz na podstawie notyfikacji dokonanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa europejskiego. Wytqcznym dystrybutorem Funduszu w Republice Czeskiej i Republice Stowackiej jest spétka EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a. s.,
uprawniona do $wiadczenia ustug inwestycyjnych na podstawie zezwolenia udzielonego przez Narodowy Bank Czeski. Ustugi inwestycyjne na terytorium
Republiki Stowackiej sq $wiadczone transgranicznie, w ramach swobody $wiadczenia ustug. Spétka nie posiada oddziatu na terytorium Republiki Stowackiej.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie majq charakter wytqcznie informacyjny i nie stanowiq analizy okazji inwestycyjnych ani rekomendacji
inwestycyjnych. Przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji inwestycyjnej zaleca sie szczegdtowe zapoznanie z publicznie dostepnymi informacjami o danym
produkcie, w szczegdlnosci ze statutem Funduszu oraz dokumentem zawierajgcym kluczowe informacje dla inwestoréw (KID). Wartos¢ tytutdw uczestnictwa
Funduszu moze podlega¢ wahaniom, a wyniki osiqgnigte przez Fundusz w przesztosci nie stanowiq gwarancji uzyskania podobnych wynikéw w przysztosci.
Inwestowanie w instrumenty finansowe wiqze sie z ryzykiem wynikajqcym przede wszystkim ze specyfiki danego instrumentu, a takze z przepiséw prawa oraz
praktyki wtasciwych rynkow finansowych lub poszczegdlnych parstw. Inwestor ponosi petne ryzyko zwigzane z podjetq decyzjq inwestycyjng, w tym ryzyko
utraty kapitatu. Instrumenty finansowe obarczone sq m.in. ryzykiem kredytowym emitenta oraz ryzykiem zmiennosci cen papieréw wartosciowych. Ryzyka
nie da sie catkowicie wyeliminowac nawet w przypadku strategii konserwatywnych, mozna je jednak ograniczyc - przede wszystkim poprzez dywersyfikacje
(roztozenie aktywdw w portfelu) oraz regularne, aktywne monitorowanie rozwoju inwestycji. Szczegétowe informacje sq dostepne dla inwestoréw w dokumencie
zawierajgcym kluczowe informacje (KID) oraz w statucie funduszu (oba dokumenty sq dostepne w jezyku stowackim na stronie www.efekta.sk).



DRFG Real Estate
ELTIF

www.drfg-eltif.eu/pl

efekt obchodnik
s cennymi papiry

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Dystrybutor

ndameésti Svobody 91/20
602 00 Brno

+420 545 218 972
info@efekta.cz

www.efekta.cz

Broszura zawiera informacje na dzier 12. 8. 2026.



